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Detaljplan for Bolaholm 2:3 och Vattlésa 7:14 Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING — maj 2013 med Laga Kraft 13.07.02

Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r utvidga och komplettera nuvarande industriomrade mot
fd E 20 i 6ster som beredskap for etableringar i form av smaindustri respek-
tive hantverk/handel i denna del av tatorten.

Planomradet omfattas redan till del av industriomrade i gallande plan och re-
dovisas for industri i Framtidsplanen. Miljo- och bygglovndmnden beddmmer
darfor att planen ar av mindre allméant intresse och att planprocessen darfor
kan genomforas med enkelt planforfarande, utan granskning (utstéllning).

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Enligt Miljobalkens (MB) 3:e kapitel skall marken anvandas till det &ndamal
den ar mest lampad for med hansyn till beskaffenhet och lage samt forelig-
gande behov. Miljébalkens (MB) 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammel-
ser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden.

Planomradet ligger huvudsakligen inom omrade avsett for industri férutom
planlost omrade i Oster avser pagaende markanvéandning. Inga riksintressen
paverkas.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken

Vattenmyndigheten for Vasterhavets vattendistrikt har beslutat om Miljokva-
litetsnormer (MKN) for vatten den 15 december 2009, enligt 5 kap. 5 8 miljo-
balken och 6 kap. 1 § férordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten
pa vattenmiljon (VFF). Det finns en miljokvalitetsnorm for varje vattenfo-
rekomst i vattendistriktet som géller vid prévning och tillsyn samt for vilka
hénsyn som ska tas till i alla planer och program.

Diken i s6dra delen av planomradet star i férbindelse med Gétenean i Gster

pé ca 1km avstand. Atgarder i planomradet bedoms inte paverka Gétenedns
status.
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Detaljplan for Bolaholm 2:3 och Vattlésa 7:14 Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING — maj 2013 med Laga Kraft 13.07.02

: T BEFINTLIGA FORHALLANDEN

G’ Lage och areal
& Planomradet omfattar 10,5 ha och &r beléaget i
" sydostra delen av Gétene tatort.

Planomradet avgransas av Véttlosavagen norr,
fd E20 i Oster i oster, fastigheten i soder och
fastigheten Honsater 5:12 i véster.

Omradet ar relativt plant och varierar mellan
+78 - +78,5m

Markagare

Huvuddelen av planomradet ar i kommunal dgo. Den befintliga industri-
byggnaden pa fastigheten Bélaholm 2:6 i det nordvéstra hornet ar priva-
tagd.

Det befintliga bostadshuset pa fastigheten Vittlosa 7:14 &gs av kommu-
nen och ar inkdpt som rivningsfastighet.

Planomradets avgransning
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Detaljplan for Bolaholm 2:3 och Vattlésa 7:14 Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING — maj 2013 med Laga Kraft 13.07.02

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut

Gaotene kommun har beslutat uppratta en ny detaljplan for omradet som dels
bekraftar nuvarande markanvandning men dven utvidgar industriomradet
Osterut samt ger forutsattningar for en cirkulationsplats i korsningen Vatt-
I6savégen-Jarnvéagsgatan. Avsikten &r att ge berdrda sakagare, myndigheter
och forvaltningar mojlighet att lamna synpunkter.

Oiywde med are
gen fosgapan

R . %
P r T r
o Gk plan B _,
i [ AR ke LAl s
e H

------ Linja tgd 1 mm atanfdr omrdcsts grans

NN Sme Irafikieder -
sesweswes  Hupudstrdk fr gdng- och cykelrafi

[ Bebyggtiansprakiaget omride

C—1 Framiida bostadsomrdden
[C——1 Framiids srbefsomréden

Omvdden med hgl bevarande- och
rekreationsinde

Utdrag ur gallande Oversiktsplan 2010

Gallande oversiktsplan
| kommunens 6versiktsplan / framtidsplan, antagen i oktober 2010 ar omra-
det angivet industriomrade och framtida arbetsomrade

Riksintressen
Inga riksintressen &r berdrda

Gallande detaljplaner
1 Stadsplan for del av Gotene samhalle, faststalld 1972-07-03,
2 Stadsplan for Vattlosa industriomrade etapp | faststalld 1984-03-07
3 Detaljplan for del av Munkagardens industriomrade lagakraftvunnen
1991-11-27. Dess genomforandetid har gatt ut.
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Detaljplan for Bélaholm 2:3 och Véattlésa 7:14 Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING — maj 2013 med Laga Kraft 13.07.02

Planomradet fran nordost

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen skall enligt miljobalken genomféra en miljobedémning
for alla detaljplaner som kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Vid kommunens stallningstagande till om planens genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning
Om behovsbeddémningen visar pa en betydande miljopaverkan skall en
miljobeddémning gdras och resultatet redovisasi form av en miljokon-
sekvensbeskrivning.

Paverkan

Omradet ingdr inte i riksintresse, naturskydd eller omrade med hoga
naturvarden.Soder om planomrade finns omrade med hogt bevarande -
och rekreationsvarde. Detta omrade bedéms inte paverkas av foreslagen
exploatering.Omradet bestar delvis av ianspraktagen industrimark men
ocksa av aker- och angsmark.

Gallande kvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas for planomradet.
Spillvatten fran omradet omhéndertas av det kommunala nétet. Dagvatten
kommer att omhandertas lokalt - framst genom infiltration pa den egna
fastigheten kompl med anslutning till kommunens dagvattenledning.

Bedémning

Med stéd av ovan gors beddmningen att planen och dess genomférande
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Bedémningen

har skett mot bakgrund av bestammelserna i 4 kap 34 § Plan och Byggla-
gen.
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Detaljplan for Bolaholm 2:3 och Vattlésa 7:14 Goétene kommun
ANTAGANDEHANDLING — maj 2013 med Laga Kraft 13.07.02

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken marken inom planomradets ar huvudsakligen akermark. I planom-
radets Ostra del finns mojlighet att anlagga en vatmark for att omhéanderta
dagvatten fran industriomradet.

Nuvarande korsning Vattlésavagen - Jarnvagsgatan sett fran dster

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts av BGAB, dat 12-12-11.
Inom omradet kan lattare hallbyggnader med begransad planutstrackning
grundlaggas med forstyvad bottenplatta och i vissa fall kompensations-
grundlaggning. For att erhalla en jamn sattning bor lerdjupen inte variera
for mycket.

Tyngre byggnader skall grundlaggas pa palar eller plintar ner i den fastare
lagrade friktionsjorden under de I6sare lerlagren.

Fororenad mark
Det finns inga uppgifter om forekomst av fororenad mark inom planomra-
det.

Radon
Radonundersokning gjordes i samband med den geotekniska undersékning-
en. Inga sarskilda radonskyddande atgérder erfordras.

Risk for skred eller hoga vattenstand
Planomradet ligger inte inom riskomrade for skred.
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Detaljplan for Bélaholm 2:3 och Véattlésa 7:14 Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING — maj 2013 med Laga Kraft 13.07.02

Planomradet frén fd E20

Fornfynd
Inga fornlamningar ar rapporterade inom planomradet.

BEBYGGELSE

Omradet langs sydostra delen av Jarnvagsgatan har under senare ar utveck-
lats pa ett positivt satt med nya och utékade verksamheter. Denna férandring
har i sin tur medfort att kommunen fatt forfragningar om mark i anslutning
till Jarnvagsgatans korsning med Vattlosavéagen.

| omradets dstra del finns ett befintligt bostadshus som kommer att rivas eller
integreras i ny industribebyggelse. Omradet ar tankt att exploateras med
smaindustri/handel av varierande storlek dar efterfragan kommer att styra
tomtstorleken.

Offentlig och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns i centrala Gotene tatort ca 1,5 km
fran planomradet samt langs Jarnvagsgatan.

GATOR OCH TRAFIK

Gator

Omradet matas fran Vattlosavagen dels genom en ny korsning med cirkula-
tionsplats med Jarnvagsgatan och dels genom Munkagardsgatan vid Fogda-
gardsgatan.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

En gang och cykelvag finns langs Vattlosavagen och langs Jarnvagsgatan

i nordsydlig riktning mot Gotene centrum. Banvallen for den fd jarnvéagen
mot Skara l6per genom planomradet. Banvallen utgoren fastighet i kommu-
nal 4go som fungerar som ett gc-strak mot Lundsbrunn.

| planforslaget foreslas att gcvagarna samordnas i ett sammanhéangande strak
dar det primara straket norrut mot Gétene centrum &r den befintliga gang-
och cykelvdgen parallellt med Jarnvégsgatan.
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Detaljplan for Bolaholm 2:3 och Vattloésa 7:14 Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING — maj 2013 med Laga Kraft 13.07.02

Kollektivtrafik
Trafikerad busshallplats finns pa Vattlésavagen i anslutning till planomra-
det.

Storningar

Buller

Buller kan uppkomma genom verksamheterna pa omradet men ocksa
trafikrorelser. Avstandet till narmaste bostadsbebyggelse, i soder, ar ca 30
meter och i norr ca 100 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och varme

Omradet ansluts till kommunens VA i angransande gator. Uppvarmning
I6ses av den enskilda fastighetségaren.

Dagvatten

De téta jordlagren och den hoga grundvattennivan medfor att det ar min-
dre lampligt med LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten). Dagvatten
kan istéllet ledas till fordrojningsdamm eller vatmark pa det fria omradet
Oster om kvartersmarken.

Befintlig back véster om Vattlosa 7:14 kan vid exploatering flyttas till
gransen mellan gata och tomtmark och kulverteras vid in- och utfart.

En dagvattenutredning skall géras infor exploateringen med anledning av
att Gotene vatten- och varme har framfort att befintliga dagvattenledningar
inte har kapacitet att ta emot dagvattnet fran exploateringsomradet.
Omradet bestar till stor del av akermark vars utdikningsledningar beaktas.

El

Fastigheterna ansluts till Gotene elférenings nét. Det utvidgade indus-
triomradet erfordrar inte nagon ny transformator efter nu kanda forhal-
landen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

| den vastra delen av planomradet bekraftas nuvarande markanvéandning
for smaindustri och handel respektive industri. Nuvarande utfartsforbud
tas bort och utfart blir tilldten mot Munkagardsgatan.

Den befintliga tidigare banvallen &r idag en del av gang- och cykelvagen
mellan Gotene och Lundsbrunn som kommer att bibehallas.

Fogdagardsgatan forlangs 6sterut och ansluter till Vattlosavagen i en ron-
dell. Det befintliga industriomradet utvidgas 6sterut till fd E20.
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Detaljplan for Bélaholm 2:3 och Vattlésa 7:14 Gotene kommun
ANTAGANDEHANDLING — maj 2013 med Laga Kraft 13.07.02

Fastigheten Vattlosa 7:14 har varit i kommunens dgo men nyligen salts for
att inga en blivande industrifastighet. Befintlig utfart i Oster pa Vatttlosava-
gen kommer att behallas i ett forsta skede for att sedan anpassas till det

kommande gatunatet.

GENOMFORANDE

Tidsplan

Samrad beréaknas ske under april-maj 2013 och bli antagen i Miljo- och
bygglovnamnden i maj 2013. Under forutsattning att planen antas kan pla-
nen tidigast vinna laga kraft i juni 2013.

Genomfodrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Industrifastigheter avstyckas av lantméteriet allt efter efterfragan dar kom-
munen star for forrattningskostnaderna.

I samband med fastighetsreglering kommer omprévning att ske av Bola-
holm ga:1 Vattlosa s:7.

Utstrackningen av vagsamfalligheten s:72 forandras pa sikt i samband med
exploatering av industrimarken genom att utfart dver planomradet slopas i
Oster. Fastigheten Vattlosa 7:35 kan efter denna forandring fortsattningsvis
utnyttja befintlig utfart pa Munkagardsgatan i vaster.

Kostnader

Kostnad for byggande av industrigata, VA, cirkulationsplats och gc-végar
berdknas till totalt drygt 6,6 Mkr varav VA ca 1,1 MKkr dar VA-investeringen
troligen kommer att goras direkt av GVV.

Upplysning
Detaljplanen ar uppréttad enligt den plan- och bygglag PBL ( 2010:900)
som trédde i kraft 2 maj 2011.

maj 2013 / Laga Kraft 2013-07-02
Miljo- och bygglovnamnden

sid 9(10)






Bilaga Mbn § xx/13

Gotene kommun

Samrddsredogirelse

Bolaholm 2:3, Vittlosa 7:14 m.fl Gotene titort, Gotene kommun
Detaljplan for utokning av Viittlosa industriomrade

Omradet ldngs sddra delen av Jarnvagsgatan har under senare ar utvecklats pa ett posi-
tivt sitt med nya och utdkade verksamheter. Denna fordndring har i sin tur medfort att
kommunen fatt forfragningar om mark i anslutning till Jarnvéigsgatans korsning med
Vittlosavagen.

For att ha beredskap for etableringar i denna del av titorten har Milj6- och bygglov-
ndmnden utarbetat en detaljplan for omradet.

Planforslaget berdr enbart ett begrinsat antal sakdgare och dr inte av stort allmént in-
tresse och samrédet har darfor genomforts som enkelt planforfarande, dvs utan utstill-
ning under perioden 22 april tom 20 maj 2013.

Inkomna vyttranden tom 2013-05-21

Fastighetssigarna till Vittlosa 8:2 och 11:1; Vittlosa 6:80 (inkom 2013-04-24 resp 05-03):
e Ingen erinran

Fastighetsdgaren till Marden 5 (inkom 2013-04-24):
e Ingen erinran

Skanova (inkom 2013-04-25):
e Skanova pépekar att man har ledningar inom omrédet och onskar fa besked senast 4
manader innan paborjat arbete om ledningarna berors.

Visttrafik (inkom 2013-04-30):
e Ingen erinran

Lantmiiteriet (inkom 2013-05-02):
Lantmateriet framfor foljande:
e Forklaring till beteckning gc-véig saknas
o Fastighetsforteckningen saknar samfalligheten Vittlos s:7 samt ingdende fastigheter
e Genomforandebeskrivningen bor fortydligas med att omprovning kommer att ske av
Bolaholm ga:1 och Vittlosa s:7

Kommentar:
Justeras i antagandehandlingen

Vattenfall eldistribution AB (inkom 2013-05-03):
e Ingen erinran

Naturskyddsforeningen Gotene Kinnekulle (inkom 2013-05-03):
e Ingen erinran

Fastighetséigaren till Vittlosa 5:43 (inkom 2013-05-06):
e Ingen erinran, men papekar vikten av att rondellen blir stor nog for tung trafik

Trafikverket (inkom 2013-05-13):
e Ingen erinran



Samradsredogorelse: Bolaholm 2:3 och Vittlosa 7:14 m.fl Gotene tatort, Gétene kommun 2(2)

Gaotene vatten och virme (inkom 2013-05-):
Framfor foljande:
e Omradet kan anslutas till det allmidnna VA-néten vad géller spill- och dricksvatten
e Vad giller dag- och drénvatten dr den allménna VA-anlaggningen dverbelastad och kla-
rar inte ytterligare anslutning enligt prel bedomning utifran den pagéende dagvattenut-
redningen.
e GVYV anser att en dagvattenutredning behéver genomforas innan planen antas.

Kommentar:

Kommunen har trdffat avtal om forsdljning av del av planomradet. For att vinna tid foreslds att
en dagvattenutredning genomfors omedelbart efter ett antagande. Bedomningen dr att dagvat-
tenhanteringen dr losbar och ddrfor kan genomféras parallellt med planeringen av den nya
verksamheten.

Fastighetsdgarna till Vittlosa Kyrkby Bjorktuna (inkom 2013-05-20):
e Ingen erinran

Fastighetssigarna till Bolaholm 2:4 (inkom 2013-05-21):
e Ingen erinran

Lénsstyrelsen (inkom 2013-05-22):
Framfor foljande:
e Planen bor endast medge smaindustri — istillet for J1

Service & Teknik(inkom 2013-05-21):
Framfor foljande:
e Cirkulationsplatsen bor utdkas for att ett bra trafikflode for langtradare.

Kommentar:
Service och teknik har senare konstaterat att yttrandet ovan var felaktigt

Sammanfattande kommentar till inkomna vyttranden

Framforda synpunkter beaktas/justeras vid revidering till antagandehandling.

I anslutning till antagandet kommer en dagvattenutredning att bestéllas for att dirige-
nom sékerstélla en langsiktig dagvattenhantering.

Gotene 2013-05-21/2013-05-23 Per Seiving,Stadsarkitekt



